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1IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA KUNJEVCI, VINKOVCI

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99 i
44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Kunjevci, Vinkovci.

Revizija je obavljena u razdoblju od 10. listopada 2001. do 10. rujna 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI revizijski standardi (Narodne novine
93/94) i Kodeksom profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupak pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 2/94 i 9/95),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97 i 73/00),

- Pravilnik o prodaiji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda

(Narodne novine 44/96),
Uredba o pretvaranju deviznih depozita gradana u javni dug Republike Hrvatske
(Narodne novine 71/91, 3/92, 12/92, i 71/92),

- Zakon o pretvaranju deviznih depozita gradana u javni dug Republike Hrvatske
(Narodne novine 106/93 i 58/95),

- Zakon o poduzeéima (Narodne novine 53/91),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99 i 52/00),

- Zakon o naknadi za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke
vladavine (Narodne novine 92/96), te drugi propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzedu

Ugostiteljsko turistiCko i trgovacko poduzeée Kunjevci d.o.o. Vinkovci nastalo je
podjelom Drustvenog poduzeca ugostiteljske djelatnosti Slavonija s p.o. Vinkovci. Odluku o
podjeli poduzec¢a donio je radnicki savjet 2. ozujka 1992. Odlukom je Drustveno poduzece
ugostiteljske djelatnosti Slavonija s p.o. Vinkovci podijeljeno na sljede¢a poduzeca:

- Ugostiteljsko-turistiCko i trgovacko poduzece Slavonija-hotel, d.o.o. Vinkovci,
- Ugostiteljsko-turistiCko i trgovacko poduzece Terme, d.o.o. Vinkovci,

- Ugostiteljsko-turisticko i trgovacko poduzece Studva, d.o.o. Vinkovci,

- Ugostiteljsko-turistiCko i trgovacko poduzece Dalmacija, d.0.0. Vinkovci,

- Ugostiteljsko-turistiCko i trgovacko poduzece Vinoprom, d.o.o. Vinkovci,

- Ugostiteljsko-turistiCko i trgovacko poduzece Kunjevci, d.o.o. Vinkovci.

Medusobni odnosi poduzec¢a koja su nastala podjelom regulirani su ugovorom o
razdiobi imovine kojeg je prihvatio radnicki savjet 2. ozujka 1992. U skladu s odredbama
Clanka 187.b Zakona o poduzeéima, na odluku o podjeli poduzecéa 26. ozujka 1992. rieSenjem
broj 305-01/92-04/18 dana je suglasnost Agencije Republike Hrvatske za restrukturiranje i
razvoj (dalje u tekstu: Agencija).

RjeSenjem Okruznog privrednog suda u Osijeku broj Fi-1041/92 od 30. travnja 1992.
Ugostiteljsko-turisticko i trgovacko poduzec¢e Kunjevci d.o.o. Vinkovci (dalje u tekstu:
Poduzeée), Bana JelaCi¢a 6 (MBS 030039639) upisano je u sudski registar, a osnovna
djelatnost Poduzeca je obavljanje ugostiteljsko-turistiCke i trgovacke djelatnosti.

U vrijeme provedbe postupka pretvorbe Poduzece je zastupao i predstavljao direktor
Marijan Udovicic.



3

U vrijeme pretvorbe Poduzece je raspolagalo s poslovnim centrom Central, motelom
Kunjevci, ugostiteljskim objektima Putnik, Dilj i Croatima te lokalom i skladiStem u Otoku. U
sastavu poduzeca nalazio se i ugostiteljski objekt Grani€ar, koji nije bio u vlasnistvu Poduzeca
vec se koristio kao zakupljeni prostor. U sastavu poslovnog centra Central bilo je 30 poslovnih
prostora i isti broj hotelskih soba te restoran. Motel Kunjevci sastojao se od restorana s
kuhinjom, dnevnog boravka, banket dvorane te devet zasebnih objekata za smjestaj. U
Poduzedu je bilo 49 zaposlenih.

2.2. Statusne i druge promjene

RjeSenjem Okruznog privrednog suda u Osijeku broj Fi-897/93 od 31. ozujka 1993. u
sudski registar upisana je promjena oblika organiziranja poduzeca nastala pretvorbom,
odnosno upisano je Ugostiteljsko turisti¢ko i trgovacko poduzecée Kunjevci d.d. Vinkovci, (dalje
u tekstu: Drustvo), Bana Jelacica 6.

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj Tt-95/4441-4 od 16. prosinca 1996. u
sudski registar upisano je uskladenje opcih akata i temeljnog kapitala Drustva sa Zakonom o
trgovackim druStvima. Temeljni kapital Drustva u iznosu 1.108.638,- DEM odnosno
4.120.363,99 kn smanjen je u korist pricuva za 240.263,99 kn te iznosi 3.880.100,00 kn.
Nominalna vrijednost jedne dionice u iznosu 200,- DEM odnosno 743,32 kn zbog
zaokruzivanja na cijeli broj koji je viSekratnik broja 100 smanjena je za 43,32 kn te iznosi
700,00 kn.

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj Tt-99/206-8 od 18. svibnja 1999. u sudski
registar upisano je povecanje temeljnog kapitala. Temeljni kapital Drustva povecan je
izdavanjem novih dionica na temelju unosa stvari (nekretnina) za 53.900,00 kn te iznosi
3.934.000,00 kn. Temeljni kapital poveéan je za procijenjenu vrijednost poslovnog prostora u
Tordincima koji u vrijeme pretvorbe zbog ratnog okruzenja nije bio uklju¢en u procjenu.

RjeSenjem trgovackog suda u Osijeku broj Tt-00/1123-3 od 5. listopada 2000. u sudski
registar upisana je promjena predmeta poslovanja i promjena odredbi statuta Drustva.
RjeSenjem je Drustvo registrirano i za obavljanje poslova gradenja, projektiranja i nadzora.

2.3. VlasniCki povezana drustva

U razdoblju od pretvorbe do vremena obavljanja revizije Drustvo nije osnivalo nova
trgovacka drustva.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi donio je zbor radnika Poduzeca 19. svibnja 1992. Predsjednik zbora
radnika poduzeca bio je lvan Pranji¢. Odlukom se poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo.

Temeljni kapital iznosi 1.630.000,- DEM, a sastoji se od procijenjene vrijednosti
Poduzeéa na dan 30. travnja 1992. u iznosu 1.379.819,- DEM i dodatnog ulaganja kapitala u
iznosu 250.181,- DEM.



4

Odluka o pretvorbi s prilozima dostavljena je Agenciji, a Agencija je 24. kolovoza 1992.
uputila Poduzecéu zahtjev za dopunu dokumentacije broj 06-19/24-08-92/12 kojim je utvrdeno:
- da u procijeni nekretnina treba posebno izraziti ratne Stete dokumentirane elaboratom

kao i umanjenje vrijednosti zbog dotrajalosti,

- nema zapisnika o ratnim Stetama na opremi i inventaru (potrebno je konkretizirati Sto
je nestalo od opreme i sitnog inventara),

- podcijenjeni su objekti Central i Croatia Retkovci,

- dokapitalizacija nije dokazana na vjerodostojan nacin (predugovor, pismo dobre
namjere),

- u odluci nije navedeno ima li poduzeée nacionalizirane imovine.

Po ispunjenju zahtjeva Agencije, upravni odbor Poduzec¢a je 30. studenoga 1992.
donio odluku o izmjeni i dopuni odluke o pretvorbi. Predsjednik upravnog odbora Poduzec¢a
bio je Ivan Pranji¢, a Poduzeée nema podatke o ¢lanovima upravnog odbora u vrijeme
donoSenja izmjena i dopuna odluke o pretvorbi. Prema izmjenama i dopunama odluke o
pretvorbi temeljni kapital iznosi 1.108.638,- DEM i u odnosu na odluku o pretvorbi smanjen je
za 521.362,- DEM, jer je prema dopunama elaborata o procijenjenoj vrijednosti poduzeca, iz
vrijednosti temeljnog kapitala isklju¢ena dokapitalizacija u iznosu 250.181,- DEM te je
vrijednost nekretnina umanjena za 281.181,- DEM, a povec¢ana je vrijednost opreme za
10.000,- DEM. Do smanjenja vrijednosti nekretnina doslo je jer je u vrijednost temeljnog
kapitala ukljucena vrijednost dvije nekretnine u iznosu 81.864,- DEM, koje nisu bile
procijenjene te je vrijednost svih procijenjenih nekretnina umanjena za 363.045,- DEM po
osnovi dodatno obavljenog popisa ratnih Steta.

Temeljni kapital dijeli se na 5 543 dionice, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosi
200,- DEM, $to ukupno iznosi 1.108.600,- DEM odnosno 38,- DEM manje od temeljnog
kapitala utvrdenog odlukom o pretvorbi.

Izmjenama i dopunama odluke o pretvorbi utvrdeno je da Poduzecée ne raspolaze
stanovima niti raspolaze nacionaliziranom imovinom.

Uz odluku o pretvorbi te uz izmjene i dopune odluke o pretvorbi, Poduzece je dostavilo
Agenciji priloge propisane odredbama Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecaii to:
program pretvorbe poduzeca, lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva, podatke o
proizvodnim, tehnicko-tehnoloskim, kadrovskim i organizacijskim mogucnostima poduzeca,
trziSnom polozaju poduzeca i ocijeni boniteta poduzeca, razvojni program poduzeca, podatke i
dokaze o pravu koriStenja nekretnina, izvod iz sudskog registra i elaborat o procjeni vrijednosti
poduzeca.

3.1.1. Razvojni program
Razvojnim programom planirana su sljedeca investicijska ulaganja:

- aktiviranje motela Kunjevci uz uvjet popravka vanjske fasade, nabavu opreme,
inventara, kuhinje i namjestaja, popravak instalacija i druge radove za §to su potrebna
sredstva u iznosu 150.000,- DEM,

- redenje sale restorana u objektu Central, nabava opreme, instaliranje vanjske terase
te adaptacija podrumskog prostora u disko prostor i nocni klub za Sto su potrebna
sredstva u iznosu 179.000,- DEM.
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Prema razvojnom programu, za izvrSenje navedenih investicijskih ulaganja potrebna
sredstva se trebaju osigurati iz ulaganja pravnih osoba, djelatnika i sredstava Hrvatskog fonda
za razvoj. Realizacijom razvojnog programa planirano je puno uposljavanje postojecih
djelatnika te otvaranje 26 novih radnih mjesta.

3.1.2. Program pretvorbe

Program pretvorbe sadrzi ope podatke o poduzecéu, naCinu pretvorbe, uvjetima za
stjecanje dionica, nominalnoj vrijednosti i broju dionica, postupku izdavanja i prijenosa dionica,
pravima dioniCara, tijelima i aktima dionickog drustva, radu poduzeca do upisa u sudski
registar, specificnostima poduzeca i drugim pojedinostima vezanim za postupak pretvorbe
poduzeca.

Prema programu pretvorbe, poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica,
a pravo prvenstva kupovine dionica imaju zaposleni i ranije zaposleni koji mogu uz popust
(osnovni popust od 20% i dodatni od 1% za svaku godinu radnog staza) upisati dionice do
ukupno 50% procijenjene vrijednosti poduzec¢a, a drugih 50% procijenjene vrijednosti
poduzeca mogu kupiti bez popusta. Dionice s popustom i bez popusta prodaju se na obro¢nu
otplatu na rok od 5 godina. Neupisane dionice prenose se fondovima.

3.1.3. lzvjestaj sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske nije obavila postupak utvrdivanja zakonitosti
i realnosti godiSnjeg obraCuna za Poduzece, jer je ono nastalo podjelom drustvenog poduzeéa
Slavonija s p.o. Vinkovci u travnju 1992.

Prema izvjestaju Sluzbe drustvenog knjigovodstva, utvrdeno je da je godisnji obracun
za 1991. drusStvenog poduzeca Slavonija s p.o. Vinkovci, iskazan u skladu s propisima i
knjigovodstvenim nacelima, te je dana pozitivha ocjena o zakonitosti i realnosti godiSnjeg
obraduna na dan 31. prosinca 1991. DruStveno poduzece Slavonija s p.o. Vinkovci,
podijeljeno je na Sest poduzeca koja su autonomno obavila pretvorbu. Na dan 29. travnja
1992. sastavljena je diobena bilanca i bilance stanja za svako novonastalo poduzece i
dostavljene su Agenciji.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca

Prema elaboratu, procjenu vrijednosti obavili su djelatnici Poduzec¢a (nema podataka
koji djelatnici) uz koristenje konzultantskih usluga poduzeca Viki-Export s p.o. Vinkovci.

Procjena vrijednosti Poduzeca obavljena je na dan 30. travnja 1992., na temelju
bilance stanja sastavljene na dan 30. travnja 1992. primjenom statiCcke metode, odnosno
korigirane knjigovodstvene vrijednosti. Knjigovodstvena vrijednost Poduze¢a na dan 30.
travnja 1992. iznosila je 64.836.000.- HRD, &to prema srednjem teCaju Narodne banke
Hrvatske iznosi 689.745,- DEM, a procijenjena vrijednost Poduzec¢a na isti dan iznosi
104.212.000.- HRD, §to prema srednjem te€aju Narodne banke Hrvatkse iznosi 1.108.638,-
DEM.



6

Elaborat o procijenjenoj vrijednosti poduzeca sastoji se od procjene vrijednosti
gradevinskih objekata i gradevinskog zemljista, inventara i opreme te nematerijalne imovine,
potrazivanja, zaliha i obveza.

Procjenu gradevinskih objekata i zemljiSta obavilo je poduzece za consalting,
engineering i usluge Ex Compacto s p.o. Vinkovci (MBS 030033385). Vrijednost zemljista
procijenjena je na temelju podataka opcinske uprave o prometnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista sa svim dodatnim troSkovima prijenosa i naknade. Kod procjene gradevinskih
objekata utvrdena je nova vrijednost kao umnozak neto gradevinske povrSine i cijene
izgradnje m5 ekvivalentnog objekta. Tako utvrdena vrijednost umanjena je po osnovi starosti i
troSnosti objekta i ratne Stete te je dobivena sada$nja vrijednost objekta. Sastavni dio
elaborata o procjeni vrijednosti poduzeca je i proracun ratne Stete koju je obavio projektni biro
Oblik d.o.o. Vinkovci (MBS 030035311). Procjena vrijednosti priklju¢aka na komunalnu
infrastrukturu, vodovod, kanalizaciju elektrodistribuciju i telefon obavljena je na temelju
stvarnih troskova i uklju¢ena je u vrijednost objekta.

Ugovorom i dodatkom ugovora o razdiobi imovine reguliran je prijenos prava koristenja
nekretnina Drustvenog poduzeca ugostiteljske djelatnosti Slavonija s p.o. Vinkovci na Sest
novonastalih poduzecéa. Poduzecu su prenijeta prava koristenja sljedecih nekretnina:

- poslovni centar Central sagraden na katastarskoj Cestici broj 3187/1,

- nadstresnica uz poslovni centar sagradena na katastarskoj Cestici broj 3187/2,

- motel Kunjevci sagraden na katastarskoj Cestici broj 6079/6,

- ugostiteljski objekt Putnik sagraden na katastarskoj Cestici broj 1301/2,

- ugostiteljski objekt Dilj sagraden na katastarskoj Cestici broj 1084,

- ugostiteljski objekt Croatia Retkovci sagraden na katastarskoj Cestici 969/2,

- zgrada povrSine 126 m5 sagradena na katastarskoj Cestici 1825/31 i

- zgrada povrSine 26 m5 sagradena na katastarskoj Cestici broj 1825/30.

Elaboratom o procjeni vrijednosti poduzeca, procijenjene su sve nekretnine koje su
pripale Poduzecéu osim zgrada sagradenih na katastarskim Cesticama broj 1825/31i 1825/30,
koje nisu procijenjene i nisu iskazane u vrijednosti temeljnog kapitala Poduzeéa. Prema
zemljiSnoknjiznom ulosSku broj 2543 katastarske opcine Vinkovci izdanom 26. ozujka 2002.
zgrade sagradene na katastarskoj Cestici broj 1825/30 i 1825/31 su u drustvenom vlasnistvu,
a korisnik zgrada je Drustvo. Navedene nekretnine nisu evidentirane ni u poslovnim knjigama
Drustva.

Radnicki savjet Drustvenog poduzeca ugostiteljske djelatnosti Slavonija s p.o. Vinkovci
je 3. travnja 1992. donio odluku o prijenosu stanova kojom se pet stanova Drustvenog
poduzeca ugostiteljske djelatnosti Slavonija s p.o. Vinkovci nastalih pretvaranjem poslovnog
prostora u stambeni, a za koje nije ishodena gradevinska dokumentacija, prenose u
Poduzecée. Od navedenih pet stanova, tri stana se nalaze u zgradi sagradenoj na katastarskoj
Cestici 1825/31.

Prema obrazloZenju, u procjenu vrijednosti Poduzec¢a nisu uklju¢ene dvije zgrade
navedene u ugovoru o razdiobi imovine zato Sto je poslovni prostor jos 1989. dan
zaposlenicima radi rjeSavanja stambenih pitanja. Prema saznanjima Drustva, grad Vinkovci je
putem Fonda za financiranje stambenih i komunalnih djelatnosti prodao stanove prema
odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo.
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Elaboratom o procjeni vrijednosti poduzeca procijenjena je i nekretnina (lokal i
skladiste) sagradena na katastarskoj Cestici broj 2030 upisana u zemljiSno knjizni ulozak broj
2177 katastarske opc¢ine Otok ukupne povrSine 58 m5 koja nije dodijeljena poduzecéu na
temelju ugovora i dodatka ugovora o razdiobi imovine. Kao dokaz prava koristenja navedene
nekretnine koriSten je ugovor o zamjeni nekretnina zakljuCen 12. rujna 1985. izmedu
Ugostiteljske radne organizacije Slavonija (Ciji je pravni slijednik i Poduzece) i Mjesne
zajednice Otok. Na temelju zakljuenog ugovora o zamjeni, Opcinski sud u Vinkovcima je 16.
veljaCe 1994. izdao RjeSenje broj S-275/94 kojim je dozvoljena uknjizba prava vlasnistva na
navedenom nekretninom u korist Drustva.

Za nekretnine sagradene na katastarskim Cesticama broj 3187/1 i 3187/2 (poslovni
centar Central i nadstreSnica uz poslovni centar) koje su u vrijeme pretvorbe procijenjene i
iskazane su u vrijednosti temeljnog kapitala DrusStva, Uredu za imovinsko-pravne poslove
Vukovarsko-srijemske Zupanije podnesen je zahtjev za povrat oduzete imovine na temelju
odredaba Zakona o naknadi za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine.

Procjena nematerijalne imovine, potrazivanja, zaliha i obveza obavljena je po
knjigovodstvenoj vrijednosti, osim potrazivanja od drzave za ratne Stete koja nisu procijenjena
zbog neizvjesnosti naplate, te zaliha, materijala i sitnog inventara koji nisu procijenjeni jer su
otudeni tijekom rata. Vrijednost opreme i inventara procijenjena je po trzisnoj vrijednosti.

- Dopuna elaborata o procijenjenoj vrijednosti

Drustvo je 17. travnja 1998. uputilo Hrvatskom fondu za privatizaciju (dalje u tekstu:
Fond) zahtjev za dopunu pretvorbe. Prema zahtjevu, zbog ratnog okruzenja u vrijeme
pretvorbe, iz procjene je izostavljen poslovni prostor-lokal povrSine 58 m5 sagraden na
katastarskoj Cestici broj 196 upisan je u zemljiSno knjizni ulozak broj 1453 katastarske opcine
Tordinci. Poslovni prostor sagraden je u sastavu objekta Mjesne zajednice Tordinci.

Po primljenom zahtjevu Fond je pokrenuo obnovu postupka.

Dopunu elaborata o procijenjenoj vrijednosti DruStva obavila je u travnju 1998.
revizorska tvrtka Vozeti¢ d.o.o. Vinkovci (MBS 030025051). Procjenu vrijednosti nekretnine
obavila je Vesna Premuz-Staicer dipl. ing. arh., stalni sudski vjestak. Vrijednost zemljista,
gradevinskog objekta i prikljuCaka na komunalnu infrastrukturu procijenjena u iznosu
53.714,16 kn, $to prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke iznosi 15.138,- DEM. Kao
dokaz o pravu koristenja procijenjene nekretnine priloZen je kupoprodajni ugovor zaklju¢en u
1986. kojim je Mjesna zajednica Tordinci besteretno prodala procijenjenu nekretninu
Ugostiteljskoj organizaciji Slavonija Vinkovci. Prema dopuni elaborata, pravni slijednik
Ugostiteljske radne organizacije Slavonija je Drustvo. Procijenjena nekretnina nije bila
predmet ugovora i dodatka ugovora o razdiobi imovine drustvenog poduzeca ugostiteljske
djelatnosti Slavonija s p.o. Vinkovci.



3.2. Potvrda o suglasnosti na pretvorbu

Agencija je na temelju odredbi ¢lanka 13. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a 16.
prosinca 1992. izdala potvrdu na namjeravanu pretvorbu poduzecéa broj 07-19/16-12-92/22.
Prema potvrdi, pretvorba se moze provesti u skladu s dostavljenom odlukom o pretvorbi i
priloZzenom dokumentacijom.

Temeljni kapital i naCin pretvorbe istovjetan je kao i u odluci o pretvorbi i iznosi
427.934.268.- HRD, odnosno 1.108.638,- DEM po srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske
1,- DEM=386.- HRD na dan predaje potpune dokumentacije, odnosno na dan 30. studenoga
1992. U vrijednost temeljnog kapitala ukljucena je i vrijednost konfiscirane imovine koju koristi
poduzece u iznosu 9.457.000.- HRD, odnosno 24.500,- DEM, a odnosi se na nekretninu
sagradenu na katastarskoj Cestici broj 969/2 upisanu u zemljiSno knjizni ulozak broj 1135
katastarske opcine Retkovci za koju nema dokaza na temelju kojeg se nekretnina moze
izuzeti od zabrane prijenosa prava raspolaganja i koriStenja. Po navedenoj osnovi Fond
privremeno zadrzava 122 dionice Drustva. Fond ¢e kupovnu vrijednost dionica revalorizirati
prema Zakonu. Utvrdena vrijednost u HRD vazi 30 dana od dana urucenja potvrde.

RjeSenjem Fonda klasa: 943-06/98-001/0048 urbroj: 0563-07-736/98-0004 od 10.
studenoga 1998. dana je suglasnost da se u vrijednost temeljnog kapitala Drustva unese
procijenjena vrijednost poslovnog prostora povrSine 58 m5 sagradenog na katastarskoj Cestici
broj 196 upisanog u zemljiSno knjizni uloZak broj 1453 katastarske opcine Tordinci, kao i
gradevinskog zemljista na kojem je sagraden poslovni prostor u iznosu 15.138,- DEM
odnosno 53.714,16 kn. Po izvrSenom povecanju temeljnog kapitala dionice u iznosu 15.138,-
DEM pripadaju Fondu i trebaju se privatizirati u skladu sa Zakonom o privatizaciji.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Na temelju odluke o pretvorbi i potvrde Agencije na namjeravanu pretvorbu Poduzeéa,
te u skladu s programom pretvorbe u prosincu 1992. u dnevnom listu Glas Slavonije objavljen
je poziv za upis i kupnju dionica prema kojem temeljni kapital poduzeca iznosi 1.108.658,-
DEM (Sto je za 20,- DEM viSe od temeljnog kapitala utvrdenog odlukom o pretvorbi) i
podijeljen je na 5 543 dionice, a nominalna vrijednost 1 dionice iznosi 200,- DEM.

Prema objavljenom pozivu, prodaju se 5 543 dionice ukupne nominalne vrijednosti
1.084.158,- DEM, od €ega 50% (2 772 dionice) mogu kupiti osobe iz ¢lanka 5. stavka 1., 2. i
2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca uz osnovni popust od 20% i dodatni od 1% za
svaku navrSenu godinu radnog staza. Bez popusta prodaje se 2 649 dionica za Ciju kupnju
treba u prvom obroku uplatiti 10%. Kod kupnje dionica bez popusta primjenjuje se valutna
klauzula. Preostale 122 dionice prenose se Fondu za razvoj Republike Hrvatske. Rok za
dostavljanje ponuda za upis dionica bio je do 28. prosinca 1992.

Prema sastavljenom pregledu upisa dionica, za upis odnosno kupnju dionica prijavila je
se 61 osoba za upis 5 417 dionica, od ¢ega s popustom 2 770 dionica, a bez popusta 2 647
dionica. Ukupna nominalna vrijednost upisanih dionica iznosi 1.083.400,- DEM ili
418.192.400.- HRD po tec¢aju 1,- DEM=386.- HRD.
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Cetiri dionice nisu prodane i prema knijizi dionica prenesene su u Fond mirovinskog i
invalidskog osiguranja radnika Hrvatske. Sa svim osobama koje su se prijavile za upis
odnosno kupnju dionica, Fond je 9. sije€nja 2002. zaklju€io ugovore o prodaji dionica.
Pla¢anje prvog obroka prema zaklju¢enim ugovorima o prodaiji dionica s popustom i ugovora
o prodaji dionica bez popusta ugovoreno je u iznosu 21.503.300.- HRD. Hrvatska banka za
obnovu i razvoj Zagreb izdala je 21. sije€nja 1993. potvrdu o uplaéenom prvom obroku.

3.4. Upis u sudski registar

Pretvorba Poduzeca u dioni¢ko drustvo upisana je u sudski registar rieSenjem
Okruznog privrednog suda u Osijeku broj Fi-897/93 od 31. ozujka 1993. Vrijednost temeljnog
kapitala iznosi 1.108.638,- DEM, a kao dioni€ari upisani su Marijan Udovi€i¢ s dionicama u
iznosu 111.400,- DEM ili 10,1% temeljnog kapitala, Nada Gargo s dionicama u iznosu
107.600,- DEM ili 9,7% temeljnog kapitala, Stipan Bagari¢ s dionicama u iznosu 107.400,-
DEM ili 9,7% temeljnog kapitala, lvan Pranji¢ s dionicama u iznosu 107.400,- DEM ili 9,7%
temeljnog kapitala te drugi dioniCari u iznosu 674.838,- DEM ili 60,8% temeljnog kapitala
Drustva.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom i bez popusta
- Dionice s popustom

Fond je 9. sijeCnja 1993. s dioniCarima zaklju€io 61 ugovor o prodaji 2 770 dionica s
popustom u ukupnoj nominalnoj vrijednosti 554.000,- DEM ili 213.844.000.- HRD. Kod
izraCuna cijene dionica primijenjen je teCaj 1,- DEM=386,- HRD. Za kupnju dionica s
popustom osnovni popust od 20% te dodatni od 1% po osnovi godina radnog staza iznosi
89.882.680,- HRD te prodajna cijena dionica s popustom iznosi 123.961.320.- HRD. Prema
zaklju€enim ugovorima, placanje dionica s popustom ugovarano je u HRD, na obro¢nu otplatu
u 60 mjesecCnih obroka plativih do 15-tog u mjesecu. Za vrijednost neotplacenog dijela
upisanih dionica s popustom ugovoren je obracun revalorizacije u skladu sa Zakonom o
pretvorbi drusStvenih poduzeca i to istekom svakog dvanaestomjesecnog razdoblja od dana
sklapanja ugovora. Ako kupac ne plati dva obroka uzastopno, Fond ¢e pisanim putem pozvati
kupca da u naknadnom roku 15 dana uplati zaostali obrok zajedno sa zateznom kamatom i da
o tome pisano obavijesti Fond, te ¢e ga ujedno upozoriti da ¢e se protekom tog roka ugovor
smatrati raskinutim. U slu€aju da kupac ne postupi u skladu s pozivom, ugovor ¢e se smatrati
raskinutim posljednjeg dana navedenog petnaestodnevnog roka. U slu€aju raskida ugovora,
na temelju navedenog, kupac zadrzava svoje dionice u Drustvu u vrijednosti uplacenoj do
dana raskida ugovora, uvecanoj za odgovarajuéi iznos popusta, te gubi pravo na daljnju
otplatu obroka. Ostatak neuplacenih dionica kupca pripada Fondu.
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Na temelju odredbi €lanka 33. Zakona o privatizaciji, Fond je u srpnju 1997. sa
zainteresiranim dioni¢arima koji su kupili dionice s popustom na obro¢nu otplatu od 5 godina
zakljucio 16 dodataka ugovora o prodaji dionica s popustom na obro¢nu otplatu kojim su
promijenjene odredbe osnovnih ugovora o uvjetima, rokovima i nacinu pla¢anja neotplacenih
dionica. Dodacima ugovora je pla¢anje neotplacenih dionica s popustom na obro¢nu otplatu,
uvecanim za kamate na dospjele, a neotplacene obroke ugovarano u 8 slu€ajeva na rok od 20
godina, a u 8 slucajeva placanje je ugovoreno jednokratnom uplatom pri ¢emu je na ukupan
dug obracunan popust u visini 50% u skladu s odredbama ¢lanka 32. Zakona o privatizaciji.
Ukupni dug po zaklju¢enim dodacima ugovora uz obracunani popust iznosi 228.926,30 kn.

- Dionice bez popusta

Fond je 9. sijeCnja 1993. za zaposlenima i ranije zaposlenima zaklju€io 7 ugovora o
prodaji 2 647 dionica bez popusta pojedinacne nominalne vrijednosti 200,- DEM odnosno
ukupne nominalne vrijednosti 529.400,- DEM ili 204.348.400.- HRD prema tecCaju
1,- DEM=386.- HRD.

Ugovori su zaklju€eni s Marijanom Udovi€i¢ za kupnju 509 dionica nominalne
vrijednosti 101.800,- DEM, Stipanom Bagari¢ za kupnju 489 dionica nominalne vrijednosti
97.800,- DEM, Ivanom Pranji¢ za kupnju 489 dionica nominalne vrijednosti 97.800,- DEM,
Nadom Gargo za kupnju 489 dionica nominalne vrijednosti 97.800,- DEM, Josipom Sarié za
kupnju 407 dionica nominalne vrijednosti 81.400,- DEM, Marijom Petri¢ za kupnju 251 dionice
nominalne vrijednosti 50.200,- DEM i Ivanom Danka za kupnju 13 dionica nominalne
vrijednosti 2.600,- DEM.

Ugovor o prodaji dionica bez popusta s lvanom Danka zaklju€en je na nacin da je
placanje dionica ugovoreno jednokratnom uplatom u roku od 7 dana od dana sklapanja
ugovora, pri ¢emu je na ugovorenu cijenu obracunan popust u visini 35% u skladu s
odredbama ¢lanka 20. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Kupac je dionice otplatio u
ugovorenom roku obveznicama stare devizne Stednje u skladu s odredbama cClanka 13.
Uredbe o pretvaranju deviznih depozita u javni dug Republike Hrvatske.

S drugim kupcima dionica bez popusta placanje dionica ugovoreno je na obro¢nu
otplatu na nacCin da prvim obrokom kupac otplacuje 10% dionica od ukupno ugovorenog
otkupa dionica uz obvezu pla¢anja u roku od 7 dana od dana zaklju€ivanja ugovora. Ako se
placanje prvog obroka vrsi iza 30-tog dana od dana izdavanja RjeSenja Agencije, placanje
prvog obroka vrsi se po teCaju Narodne banke Hrvatske na dan plac¢anja.

Placanje preostale vrijednosti dionica ugovoreno je u 59 mjesecnih obroka plativih
najkasnije do 15-tog u mjesecu po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan uplate. U
slu€aju zakasnjenja kupca s uplatom Fond ima pravo zaraCunati kupcu zatezne kamate.
Iznosi mjeseCnih obroka utvrdeni su u njemackim markama. Kao osiguranje placanja
ugovorene kupovne cijene, Fond zadrzava u zalogu dionice otplaéene prvim obrokom.
Odustankom kupca od kupnje dionica ili raskidom ugovora dionice u zalogu prelaze u
vlasnistvo Fonda. Ako kupac u roku od 7 dana od potpisa ugovora ne uplati prvi obrok i ne da
u zalog dionice otplacene prvim obrokom, smatrat ¢e se da je odustao od kupnje dionica.
Fond moZe raskinuti ugovor ako kupac ne uplati jedan obrok, te ne uplati dug niti u
naknadnom roku od 15 dana od pisane opomene. U slu€aju raskida ugovora neotplacene
dionice pripadaju Fondu.

Prema evidenciji Fonda, dionice po zaklju€¢enom ugovoru s Marijom Petri¢ otplacene su
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obro¢nom uplatom u ugovorenom roku, dok su druga petorica dioni€ara na temelju podnijetih
zahtjeva Fondu, dionice bez popusta otplatili u prvoj godini otplate odnosno u 1993. Ukupan
dug po zaklju€enim ugovorima s pet dioni€ara koji su dionice otplatili jednokratno u 1993.
iznosi 476.600,- DEM. Kupci su u roku sedam dana od dana zaklju€ivanja ugovora uplatili
10% ili 47.660,- DEM te je ostao dug u iznosu 428.940,- DEM.

Zbog otplate duga prije ugovorenog roka, odnosno u prvoj godini otplate kupcima je
iznos duga umanjen za 35% odnosno za 150.129,- DEM u skladu s odredbama ¢lanka 20.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Obvezu u iznosu 278.811,- DEM (428.940,- DEM -
150.129,- DEM) kupci su u veljaci 1993. platili Fondu obveznicama stare devizne Stednje u
skladu s odredbama ¢lanka 13. Uredbe o pretvaranju deviznih depozita u javni dug Republike
Hrvatske.

Poslovna banka odobrila je u veljaci 1993. petorici dioni¢ara Drustva dugoro¢ne kredite
za kupovinu dionica u procesu pretvorbe drustvenih poduzec¢a u ukupnom iznosu 278.811,-
DEM.

U tablici broj 1 daje se pregled odobrenih kredita poslovne banke za kupovinu dionica
Drustva.

Pregled odobrenih kredita poslovne banke za kupovinu dionica Drustva

Redni Korisnik kredita Iznos kredita u Godisnja Rok
Broj DEM kamatna stopa otplate
1. Marijan Udovici¢ 59.553,- 7% 5 godina
2. lvan Pranijic¢ 57.213,- 7% 5 godina
3. Nada Gargo 57.213,- 7% 5 godina
4. Stipan Bagari¢ 57.213,- 7% 5 godina
5. | Josip Sari¢ 47.619,- 7% 5 godina
Ukupno 278.811,- - -

Ugovori o dugoro¢nim kreditima za kupovinu dionica u procesu pretvorbe drustvenih
poduzeca zaklju€eni su s korisnicima 23. veljace 1993. Krediti su odobreni na rok od 5 godina
s pocekom od 12 mjeseci, a otplata kredita obavlja se u tromjese¢nim obrocima u skladu s
planom otplate koji utvrduje banka. Visina obroka utvrdena je u njemackim markama, a
uplacuje se u dinarskoj protuvrijednosti njemacke marke obracunane po srednjem tecaju
Narodne banke Hrvatske na dan uplate.

Za vrijeme poCeka obraCunava se interkalarna kamata u visini redovne kamate i
pripisuje se glavhom dugu. Zatezna kamata obraCunava se prema vazecoj odluci o kamatnim
stopama banke. Za osiguranje povrata sredstava po odobrenim kreditima, ugovoren je upis
zaloznog prava - hipoteke u korist banke na nekretninama u vlasnistvu korisnika kredita ili u
vlasnistvu jamaca.

S &etiri dionicara (osim s Josipom Sari¢éem) 8. rujna 1993. zakljugeni su dodaci ugovora
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s poslovnom bankom, prema kojima se krediti odobravaju uz u¢es¢e od 10% od vrijednosti
kredita, a kao uCeS¢e smatra se deponiranje Stedne knjiZice s ulogom u visini najmanje 10%
od vrijednosti kredita i rokom do konacne otplate, kao i prijevremena otplata u najmanjem
iznosu od 10% vrijednosti kredita.

Korisnici kredita su na temelju trajnih ovlastenja danih poslovnoj banci iz sredstava
kredita kupovali obveznice stare devizne Stednje kojima su Fondu placene obveze za kupnju
dionica bez popusta. Odobreni krediti za kupovinu dionica Drustva, otplaceni su banci u
ugovorenom roku, a otplata je obavljana gotovinskim uplatama u blagajnu banke.

- Prijenosi upisanih dionica

U razdoblju od 30. prosinca 1993. do 8. rujna 1997. Fondu je dostavljeno 47 ugovora o
prijenosu 2 589 dionica Drustva u vrijednosti 517.800,- DEM.

Prema knijizi dionica Drustva, od 5 417 upisanih dionica s popustom i bez popusta koje
su kupili zaposleni i ranije zaposleni, 669 dionica preneseno je u portfelj Fonda na temelju
raskinutog ugovora, a 3 966 dionica preneseno je na druge stjecatelje, od ¢ega je na Marijana
Udovici¢a preneseno 3 121 dionica, te na Marinka Martinovi¢a 875 dionica. Ukupno su u
razdoblju od 1993. do vremena obavljanja revizije izmedu prenositelja i stjecatelja zaklju¢ena
92 ugovora o prijenosu dionica. U listopadu 1995. izmedu prenositelja i stjecatelja zakljuCen je
ugovor o prijenosu 48 dionica s popustom od €ega je bilo neotplaéeno 40,8 dionica, a u
razdoblju od 9. rujna 1996. do 20. travnja 1998. izmedu prenositelja i stjecatelja zaklju¢eno je
11 ugovora o prijenosu 506 dionica s popustom od ¢ega je bilo neotplaceno 312,32 dionice, a
stjecatelji nisu jedan primjerak ugovora o prijenosu dionica dostavili Fondu, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. U skladu s odredbama
Clanka 36. Zakona o privatizaciji, stjecatelji nisu preostali dug platili jednokratno u roku od 6
mjeseci od dana zaklju€ivanja ugovora.

S osam dioniCara, koji su prema knjizi dionica i prema zakljuenim ugovorima o
prijenosu stjecateljima prenijeli dionice u razdoblju od 9. rujna 1996. do 16. travnja 1997. Fond
je 17. srpnja 1997. zaklju€io dodatke ugovora o kupnji dionica s popustom kojima je placanje
ostatka duga ugovoreno jednokratno pri Eemu je na ostatak duga obra¢unan popust u iznosu
72.246,00 kn.

Na temelju odluke Upravnog odbora Fonda, izmedu Fonda i Marijana Udovici¢a 12.
sijeCnja 1998. zakljuCen je ugovor o prodaji dionica, kojim je produljen rok otplate ostatka
duga za dionice koje je kupac stekao na temelju 21 zaklju€enih ugovora o prijenosu dionica.

Prema ugovoru, kupac je na temelju ugovora o prijenosu stekao ukupno 1 016 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 203.200,- DEM od Cega je otpla¢eno 515 dionica nominalne
vrijednosti 103.000,- DEM, te je ostala neotplacena 501 dionica nominalne vrijednosti
100.200,- DEM. Ostatak duga na dan 12. sije¢nja 1998. iznosi 459.408,60 kn (od Cega se na
kamate odnosi 39.964,52 kn) odnosno 130.826,01 DEM. Pla¢anje duga ugovoreno je u 60
mjesecnih obroka, a visina pojedinog obroka i rok dospijeca utvrdeni su planom otplate koji je
sastavni dio ugovora. Ugovorom se kupac obvezao plac¢ati Fondu kamatu u visini eskontne
stope Narodne banke Hrvatske. Kamate se obraCunavaju na ostatak duga i pla¢aju se
zajedno sa svakim obrokom.

Prema planu otplate kamate iznose 70.244,06 kn, a ukupni dug iznosi 529.652,66 kn.
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U sluCaju zakasSnjenja s uplatom ostatka duga i obracunanih kamata, Fond ima pravo
zaracCunati kupcu zateznu kamatu po stopi odredenoj Uredbom o visini stope zatezne kamate,
odnosno drugim pozitivnim propisima Republike Hrvatske koji su na snazi u trenutku
obracuna zateznih kamata. Ako kupac ne uplati jedan mjesecni obrok ni 30 dana nakon
dospijeca, cijeli neotplaceni iznosi kupoprodajne cijene dospijeva na naplatu odmah i Fond
ima pravo zahtijevati od kupca da u roku 15 dana plati cijeli ostatak duga s obracunanim
kamatama. Zahtjev se podnosi u pisanom obliku. Na ime osiguranja pla¢anja kupac odmah
prenosi Fondu 305 otplac¢enih dionica Drustva ukupne nominalne vrijednosti 61.000,- DEM, a
koji Cine 30% ukupno steCenih dionica. Instrumentima osiguranja placanja nije pokrivena
ukupna obveza kupca dionica.

Prema evidenciji Fonda, kupac je zakljuéno sa studenim 1999. uplatio ukupno
170.759,35 kn. S obzirom da se kupac nije pridrzavao preuzetih obveza placanja, Fond je 5.
sijeCnja 2000. ugovor raskinuo. Raskidom ugovora 669 dionica nominalne vrijednosti
468.300,00 kn preneseno je u portfelj Fonda od ¢ega se 305 dionica odnosi na dionice
prenesene Fondu na ime osiguranja pla¢anja ugovorenih obveza.

Prema podacima Fonda na dan 14. sije€nja 2002. od ukupno prodanih 4 748 dionica
Drustva (za kupnju je upisano 5 417 dionica, od Cega je po raskinutom ugovoru o kupniji
dionica u portfelj Fonda preneseno 669 dionica) 4 615,84 dionica je otplaceno, a 132,16
dionica je neotplaceno. U otplati se nalazi jo$ 6 ugovora, koji su zaklju€eni za kupnju dionica s
popustom na rok od 20 godina. Po svim ugovorima u otplati, uplate se ne obavljaju redovito,
odnosno nepodmireno je viSe od tri dospjela obroka, a ugovori nisu raskinuti i dionice
prenesene u portfelj Fonda.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Fondu su na temelju potvrde o pretvorbi prenesene 122 dionice Drustva, jer za
nekretninu u Retkovcima nije bilo dokaza na temelju kojeg se nekretnina moze izuzeti od
zabrane prijenosa prava raspolaganja i koristenja.

Na temelju RjeSenja o obnovi postupka kojim je Fond dao suglasnost da se u temeljni
kapital Drustva unese vrijednost nekretnine koja nije bila procijenjena u vrijeme pretvorbe
Fondu je preneseno joS 77 dionica DrusStva. Raskidom ugovora s kupcem dionica Fondu je
preneseno jo§ 669 dionica Drustva. Ukupno je u portfelj Fonda preneseno 868 dionica
Drustva od Cega je 749 dionica izdvojeno za potrebe Hrvatskih voda te se u vrijeme obavljanja
revizije u portfelju Fonda nalazi 119 dionica Drustva, a nominalna vrijednost jedne dionice
iznosi 700,00 kn, $to ukupno iznosi 83.300,00 kn.

Vlada Republike Hrvatske je 18. svibnja 2000. donijela Odluku o uvjetima i nacCinu
podmirenja dijela kapitalnih izdataka utvrdenih ¢lankom 48. Zakona o izvrSavanju Drzavnog
proraCuna Republike Hrvatske za 2000. klasa: 404-01/00-01/03 Urbroj:5030120-00-2.
Odlukom su ovlasteni Ministarstvo za javne radove, obnovu i graditeljstvo, Ministarstvo uprave
i lokalne samouprave i Hrvatske vode da nakon dobivene odluke Upravnog odbora Fonda
raspiSu nadmetanje za prikupljanje ponuda na kojem bi se utvrdila vrijednost dionica/udjela s
tim da najniza vrijednost dionica/udjela kod raspisivanja javnog prikupljanja ponuda bude 25%
njihove nominalne vrijednosti.

Odlukom je Fond zaduZen da nakon provedenog javnog nadmetanja provede sve
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potrebne radnje u vezi s prijenosom dionica/udjela na izvoditelje radova/kupce, o Cemu cCe
tijela drzavne uprave dati pisanu izjavu o ostvarenju uvjeta za prijenos dionica.

Hrvatske vode i drustvo Zaluzje Vodoprivredno d.o.o. Vinkovci (MBS 030022973)
zakljucili su 4. srpnja 2000. ugovor o izvodenju dijela radova iz plana upravljanja vodama u
2000. godini (drzavne vode) u iznosu 3.616.729,55 kn. Placanje radova ugovoreno je u 100%-
tnom iznosu u dionicama iz portfelja Fonda.

Upravni odbor Fonda je 2. lipnja 2000. donio Odluku o prihvacanju liste izdvojenih
dionica iz portfella Fonda za potrebe Hrvatskih voda ukupne nominalne vrijednosti
151.779.687,00 kn klasa: 024-04/00-03/7 Urbroj: 563-01-01/00-2000-11. Prema popisu
dionica, koja su prilog odluke, za potrebe Hrvatskih voda, izmedu ostalog, izdvojeno je i 749
dionica Drustva ukupne nominalne vrijednosti 524.300,00 kn.

Hrvatske vode su 28. rujna 2000. u dnevnom listu Vjesnik objavile poziv za prikupljanje
pisanih ponuda za kupnju dionica iz portfelja Fonda izdvojenih za podmirenje dijela izdataka
za kapitalna ulaganja i transfere u vodnom gospodarstvu. Pravo podnoSenja ponuda za
kupnju dionica imaju pravne osobe:

- koje su s Hrvatskim vodama sklopile ugovor o izvodenju dijela radove iz Plana
upravljanja vodama za 1999. i 2000., te ugovorile placanje dijela realizacije prijenosom
dionica iz portfelja Fonda,

- koje izvode radove na temelju ugovora o sufinanciranju radova iz plana upravljanja
vodama dionicama ili udjelima iz portfelja Fonda.

Pocetna cijena dionica je 25% od nominalne vrijednosti, a rok za prispije¢e ponuda je
do 9. listopada 2000. Prema zapisniku povjerenstva s otvaranja ponuda, za kupnju 749
dionica Drustva jedina ponuda je prispjela od drustva Zaluzje vodoprivredno d.0.0. Vinkovci
koje je za kupnju dionica ponudilo poc€etnu cijenu, odnosno 25% nominalne vrijednosti
dionica. Ponuda je prihvacena kao najpovoljnija.

Hrvatske vode i druStvo Zaluzje Vodoprivredno d.o.o0. Vinkovci su 20. listopada 2000.
zakljucili drugi dodatak ugovora kojim je ugovoreno placanje predujmom dijela ugovorenih
radova sa 749 dionica Drustva nominalne vrijednosti jedne dionice u iznosu 700,00 kn,
odnosno ukupne nominalne vrijednosti 524.300,00 kn. Prema dodatku ugovora na temelju
provedenog javnog prikupljanja ponuda, pla¢anje dionicama DrusStva ugovora se na iznos od
25% nominalne vrijednosti dionica odnosno u iznosu 175,00 kn po dionici, to za 749 dionica
iznosi 131.075,00 kn.

Hrvatske vode su 20. listopada 2000. dale Fondu izjavu broj 2000-101/1 na temelju
koje je Fond je s drustvom Zaluzje Vodoprivredno d.o.0. Vinkovci 2. studenoga 2000. zakljucio
ugovor o prijenosu dionica koje drzi Fond. Ugovorom je drustvu Zaluzje Vodoprivredno d.o.o.
Vinkovci prenijeto 749 dionica Drustva nominalne vrijednosti jedne dionice 700,00 kn,
odnosno ukupne nominalne vrijednosti 524.300,00 kn.

SteCene dionice Drustva od Fonda, drustvo Zaluzje Vodoprivredno d.o0.0. Vinkovci
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ugovorom o prodaji dionica broj 334/00-1 zaklju¢enim 22. sijeCnja 2001. je prodalo lvanu
Udovici¢. Ugovorom je 749 dionica Drustva pojedinacne nominalne vrijednosti 700,00 kn
odnosno ukupne nominalne vrijednosti 524.300,00 kn prodano po cijeni od 175 kuna po
dionici, odnosno za 25% nominalne vrijednosti dionice ili ukupno 131.075,00 kn. Plaéanje je
ugovoreno jednokratnom uplatom sredstava na ziro racun prodavatelja u roku od 8 dana od
dana potpisivanja ugovora. Ako se pla¢anje izvrSi u ugovorenom roku kupac stje€e pravo na
10% popusta na ugovorenu cijenu.

5. VLASVNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE | POSLOVANJE
DRUSTVA

5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U vrijeme obavljanja revizije temeljni kapital Drustva iznosi 3.934.000,00 kn i podijeljen
je na 5 620 dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 700,00 kn. Prema knjizi
dioniCara, kao dioni€ari upisani su: Marijan UdoviCi¢ u iznosu 2.575.300,00 kn ili 65,5%
temeljnog kapitala, Marinko Martinkovi¢ u iznosu 612.500,00 kn ili 15,6% temeljnog kapitala,
Ivan Udovi€i¢ u iznosu 524.300,00 kn ili 13,3% temeljnog kapitala, Fond u iznosu 83.300,00
kn ili 2,1% temeljnog kapitala, Nada Gargo u iznosu 34.300,00 kn ili 0,9% temeljnog kapitala,
Elizabeta Verti¢ u iznosu 34.300,00 kn ili 0,9% temeljnog kapitala, Kata-Marija Ivesi¢ u iznosu
33.600,00 kn ili 0,8% temeljnog kapitala, Dragica Zgela u iznosu 33.600,00 kn ili 0,8%
temeljnog kapitala i Hrvatsko mirovinsko osiguranje Zagreb u iznosu 2.800,00 kn ili 0,1%
temeljnog kapitala Drustva.

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskih izvjeStajima

U tablici broj 2 daje se pregled prihoda, rashoda, rezultata poslovanja te stanja aktive i
pasive Drustva za razdoblje od 1994. do 2001.
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Pregled prihoda, rashoda, rezultata poslovanja te stanja aktive i pasive drustva za razdoblje od 1994. do 2001.

u kn
GODINA 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001.

Ukupni prihodi 2.753.958,76 | 3.253.548,89 | 2.459.259,85 | 2.804.256,19 | 2.297.989,19 | 2.495.069,98 | 1.169.817,58 | 1.564.922,37
Ukupni rashodi 2.619.069,57 | 3.000.609,06 | 2.399.722,43 | 2.454.039,76 | 2.016.906,54 | 1.883.050,02 [ 1.060.225,36 | 1.494.393,38
Dobit/gubitak 134.889,19 252.939,83 59.537,40 350.216,43 281.082,65 612.019,96 109.592,22 70.528,99
A) Dugotrajna imovina 4.916.290,88 | 5.251.800,17 | 5.373.455,51 | 5.369.229,68 | 5.998.151,19 | 6.318.998,85 | 6.323.834,62 | 6.340.037,24
- nematerijalna imovina - 18.000,00 18.000,00 18.000,00 - - - -
- materijalna imovina 4.901.426,08 | 5.218.935,37 | 5.340.590,71 | 5.336.364,88 | 5.983.286,39 | 6.304.134,05 | 6.308.969,82 | 6.340.037,24
- financijska imovina 14.864,80 14.864,80 14.864,80 14.864,80 14.864,80 14.864,80 14.864,80 -
- potrazivanja - - - - - - - -
B) Kratkotrajna imovina 757.702,36 752.575,59 731.862,55 | 1.244.123,42 888.860,96 855.878,53 363.490,54 335.864,02
- zalihe 287.112,45 272.779,30 185.481,53 91.543,95 21.681,55 41.198,79 109.185,83 46.346,48
- potrazivanja 460. 764,93 458.593,80 526.687,49 | 1.131.976,86 862.727,56 799.540,14 205.455,73 158.905,89
- financijska imovina - 18.182,00 18.182,00 - - - - 115.606,49
- novac na racunu i u blagajni 9.824,98 3.020,49 1.511,53 20.602,61 4.451,85 15.139,60 48.848,98 15.005,16
C) Placeni troskovi buduceg - - 18.720,00 - - - - -
razdoblja
UKUPNA AKTIVA (A+B+C) 5.673.993,24 | 6.004.375,76 | 6.124.038,06 | 6.613.353,10 | 6.887.012,15 | 7.174.877,38 | 6.687.325,16 | 6.675.901,26
A) Kapital i pricuve 5.150.459,53 | 5.392.954,08 | 5.386.794,15 | 5.513.381,89 | 5.769.932,53 | 5.986.664,56 | 6.096.256,78 | 5.511.851,79
B) Kratkoro€ne obveze 523.533,71 611.421,68 701.845,11 | 1.099.971,21 | 1.103.486,02 | 1.188.212,82 591.068,38 667.769,79
C) Odgodeno plac¢anje troskova i

prihod buduéeg razdoblja - - 35.398,80 - 13.593,60 - - 496.279,68
UKUPNA PASIVA (A+B+C) 5.673.993,24 | 6.004.375,76 | 6.124.038,06 | 6.613.353,10 | 6.887.012,15 | 7.174.877,38 | 6.687.325,16 | 6.675.901,26
Broj zaposlenih na koncu godine 39 41 18 16 14 11 11 10
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U izvjeStajnom razdoblju od 1994. do 2001., DruStvo je za sve poslovne godine
iskazalo dobit u ukupnom iznosu 1.870.806,67 kn. Najznacajnije promjene u poslovanju
nastupile su u 2000., kada su prihodi u odnosu na prethodnu godinu smanjeni za
1.298.252,40 kn ili 52,0%. Vrijednosti aktive i pasive u 2001. vec¢a su za 1.001.908,02 kn ili
17,8% u odnosu na 1994.

U skladu s odredbama €lanka 16. Zakona o racunovodstvu, Drustvo je klasificirano kao
mali poduzetnik, a u skladu s odredbama ¢lanka 28. navedenog Zakona mali poduzetnici
organizirani kao dioniCka druStva, obvezi skracene revizije podlijezu svake tri godine. Od
razdoblja pretvorbe do konca 2001., revizija financijskih izvjestaja Drustva nije obavljena.

5.3. Raspolaganje nekretninama

U procijenjenu vrijednost poduzeca ukljuCene su sljedece nekretnine: poslovni centar
Central i nadstresnica uz poslovni centar, motel Kunjevci, ugostiteljski objekti Putnik i Dilj u
Vinkovcima, ugostiteljski objekt Croatia Retkovci, lokal i skladiSte u Otoku, i lokal u
Tordincima. U vrijeme obavljanja revizije Drustvo obavlja djelatnost u sklopu poslovnog centra
Central, dok su druge nekretnine prodane, zamijenjene ili dane u zakup.

- Prodaja nekretnina

Na temelju odluka nadzornog odbora i zaklju€enih kupoprodajnih ugovora Drustvo je
neposrednom pogodbom prodalo ugostiteljski objekt Putnik ukupne povrSine 239 mS5 za
60.000,- DEM, ugostiteljski objekt Dilj ukupne povrsine 757 m5 za 70.000,00 kn te lokal i
skladiste u Otoku povrSine 58 m5 za 116.775,08 kn. Do vremena obavljanja revizije,
naplacena su potraZivanja za prodaju ugostiteljskog objekta Dilj i lokala i skladi$ta u Otoku,
dok su potrazivanja za prodaju ugostiteljskog objekta Putnik napla¢ena u iznosu 145.000,00
kn, Sto je manje od ugovorenog. U vrijeme pretvorbe navedene nekretnine procijenjene su u
iznosu 67.620,- DEM.

U razdoblju od 6. prosinca 1996. do 3. travnja 2001. na temelju odluka nadzornog
odbora Drustvo je neposrednom pogodbom prodalo 7 poslovnih prostora u sastavu poslovnog
centra Central. Prema zaklju¢enim kupoprodajnim ugovorima prodani su: poslovni prostor broj
6a povrsine 32,39 m5 za 46.000,- DEM, poslovni prostor broj 7 povrsine 30 m5 za 164.721,34
kn te hodnik uz poslovni prostor broj 7 povrsine 10,5 m5 za 50.000,00 kn, poslovni prostor broj
8 povrsine 43,41 m5 za 110.000,00 kn, poslovni prostor broj 31 povrSine 44 m5 za 30.000,00
kn, poslovni prostor broj 37 povrSine 41,25 m5 za 28.875,- DEM ili 110.591,25 kn, poslovni
prostor broj 39 povrsine 142,79 m5 za 150.000,00 kn te skladiste broj 4a i 4b povrSine 1 432
m5 i dvoriSte uz skladiste povrsine 148 m5 u 1/2 dijela za 90.000,- DEM ili 320.400,00 kn.

Do vremena obavljanja revizije, napla¢ena su potrazivanja za sve prodane poslovne
prostore, osim za poslovni prostor broj 8. Kupcu navedenog poslovnog prostora poslana je
opomena pred tuzbu.

Direktor Drustva je 18. svibnja 1998. donio odluku o prestanku radnog odnosa i
otpremnini za jednog djelatnika Drustva. Prema odluci, na ime otpremnine radi odlaska u
mirovinu u iznosu 35.000,00 kn s djelatnikom Drustva zakljuciti e se kupoprodajni ugovor za
lokal u Tordincima, kad se za to steknu uvijeti.
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Nadzorni odbor Drustva je 31. svibnja 1999. donio odluku kojom je ovlastio direktora
Drustva da moze prodati lokal u Tordincima povrsine 58 m5 prijasnjem djelatniku Drustva, a
cijena za lokal iznosi 35.000,00 kn i odgovara iznosu otpremnine pri odlasku u mirovinu istog
djelatnika. Do vremena obavljanja revizije kupoprodajni ugovor za lokal u Tordincima nije
zakljuCen, a lokal koristi prijasnji djelatnik Drustva.

- Zamjena nekretnina

Na temelju odluke nadzornog odbora o zamjeni nekretnina, Drustvo je 30. travnja 1997.
s Divhom Suppinger i Benjaminom Suppingerom zaklju€io zamjedbeni ugovor kojim je
nekretnina u vlasniStvu DruSva upisana u zemljiSnoknjizni uloZzak broj 254 3 katastarske opcine
Vinkovci sagradena na katastarskoj Cestici broj 6079/6, a sastoji se od motela Kunjevci,
plinske stanice i Sume Kunjevci ukupne povrsine 13 173 m5 dana u zamjenu za nekretnine u
vlasnistvu Divne i Benjamina Suppinger upisane u zemljiSnoknjizni ulozak broj 135
katastarske opcine Vodinci i to:

- katastarska Cestica broj 1454/1 kuca i dvoriste u ulici Josipa Jurja Strossmayera
S 246 m5,

- katastarska Cestica broj 1454/2 put u ulici Josipa Jurja Strossmayera sa 7 m5, te
nekretninu upisanu u zemljiSno knjizni uloZak broj 1332 katastarske op¢ine Vodinci i to:

- katastarska Cestica broj 1455/1 ku¢a broj 103 i dvoriste u ulici Josipa Jurja
Strossmayera.

Ugovoreno je da su zamjenjene nekretnine jednake vrijednosti. U vrijeme pretvorbe
motel Kunjevci procijenjen je u iznosu 429.730,- DEM.

Na temelju odluke nadzornog odbora, Drustvo je nekretnine koje je steklo zamjenom
za motel Kunjevci kupoprodajnim ugovorom zaklju€enim 18. svibnja 2001. neposrednom
pogodbom prodalo Martinu Kordi¢u . Kupoprodajna cijena ugovorena je u iznosu 300.000,00
kn, a placanje je ugovoreno najkasnije do 31. prosinca 2001. Do vremena obavljanja revizije
naplaceno je 282.637,13 kn te su u poslovnim knjigama Drustva evidentirana nenaplacena
potraZivanja u iznosu 17.362,87 kn.

-  Davanje nekretnina u zakup

U vrijeme obavljanja revizije Drustvo ima Cetiri poslovna prostora dana u zakup
pravnim i fiziCkim osobama. Na temelju zaklju€enih ugovora, u zakup su dana tri poslovna
prostora u sastavu poslovnog centra Central i to: poslovni prostor ukupne povrsine povrsine
327,60 m5 uz mjeseénu zakupninu u iznosu 6.000,- DEM, poslovni prostor povrSine 21 m5 uz
mjesecnu zakupninu u iznosu 300,- DEM i poslovni prostor povrSine 29 m5 uz mjesecnu
zakupninu u iznosu 1.500,00 kn. Potrazivanja za zakup navedenih poslovnih prostora
naplacuju se redovito.

Ugovorom o zakupu zaklju€enim 28. veljace 1996. Drustvo je dalo u zakup ugostiteljski
objekt Croatia Retkovci na rok do 31. prosinca 2005. Zakupnina za ugovoreno vrijeme zakupa
iznosi 15.000,- DEM, a plac¢anje zakupnine ugovoreno je najkasnije do 10. listopada 1997.
Zakupac je u 1996. platio dio ugovorene zakupnine u iznosu 38.099,02 kn, a ostatak obveze
do vremena obavljanja revizije nije placen.
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5.4. Koristenje sredstava Hrvatskog zavoda za zapoSljavanje

Izmedu Hrvatskog zavoda za zaposljavanje i DruStva 4. travnja 1995. zakljuCen je
ugovor o zaposlenju 10 djelatnika za potrebe Drustva. Ugovorom se Zavod obvezao na ime
sufinanciranja troSkova (bruto placa i troSkova prijevoza) zaposlenja 10 djelatnika za potrebe
Drustva, isplatiti Drustvu 78.810,00 kn. Drustvo se obvezalo primiti u radni odnos na
neodredeno vrijeme 10 djelatnika, a u slu€aju raskida radnog odnosa obvezalo se pisano
obavijestiti Zavod o razlozima prestanka radnog odnosa. U slu€aju da do raskida radnog
odnosa dode na nezakonit nacin ili sporazumno Drustvo se obvezalo vratiti primljena sredstva
zajedno s kamatama u visini eskontne stope Narodne banke Hrvatske.

Ugovorena sredstva u iznosu 78.810,00 kn Zavod za zapoSljavanije uplatio je na racun
Drustva 3. svibnja 1995.

U razdoblju od 14. oZujka do 23. travnja 1995., prema podnijetim prijavama republickim
fondovima Drustvo je u radni odnos primilo deset djelatnika. Sa svim primljenim djelatnicima
prekinut je radni odnos u Drustvu. Prema podnijetim odjavama osiguranja republickim
fondovima u 1995. prekinut je radni odnos s tri djelatnika, u 1996. s tri djelatnika, u 1997. s
dva djelatnika, dok je s po jednim djelatnikom radni odnos prekinut tijekom 1998. i 2000. Od
ukupno deset djelatnika, s Cetiri djelatnika sporazumno je prekinut radni odnos, dok za Sest
djelatnika nije predoCena dokumentacija o nacinu prekida radnog odnosa.

Drustvo nije u skladu s zakljuCenim ugovorom izvijestilo Hrvatski zavod za
zapoSljavanje o raskidima radnog odnosa, niti je Zavodu vratilo primljena sredstva.
6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije poduzec¢a Kunjevci, Vinkovci.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
provedbenih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeéa Kunjevci, Vinkovci, obavljen je u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom su utvrdene sljedeée nepravilnosti:

- U listopadu 1995. izmedu prenositelja i stjecatelja zaklju€en je ugovor o prijenosu 48 dionica
s popustom od €ega je bilo neotpla¢eno 40,8 dionica, a u razdoblju od 9. rujna 1996. do 20.
travnja 1998. izmedu prenositelja i stjecatelja zakljuCeno je 11 ugovora o prijenosu 506
dionica s popustom, od Cega je bilo neotplaceno 312,32 dionice. Stjecatelji nisu jedan
primjerak ugovora o prijenosu dionica dostavili Fondu, sto nije u skladu s odredbama ¢lanka
21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Stjecatelji nisu preostali dug platili jednokratno
u roku Sest mjeseci od dana zakljucivanja ugovora, §to nije u skladu s odredbama ¢lanka 36.
Zakona o privatizaciji. S osam dioniCara, koji su prema knjizi dionica i prema zakljucenim
ugovorima o prijenosu stjecateljima prenijeli dionice u razdoblju od 9. rujna 1996. do 16.
travnja 1997., Fond je 17. srpnja 1997. zakljuCio dodatke ugovora o kupnji dionica s
popustom, kojima je plac¢anje ostatka duga ugovoreno jednokratno pri ¢emu je na ostatak
duga obraCunan popust u visini 50%. S obzirom da je stvarni imatelj prijevremeno otplacenih
dionica bio stjecatelj, kod jednokratne otplate dionica neopravdano je iskoristen popust u
iznosu 72.246,00 kn zbog prijevremene otplate dionica.

Razvojnim programom predvidena su investicijska ulaganja u aktiviranje motela
Kunjevci uz uvjet popravka vanjske fasade, nabavu opreme, inventara, kuhinje i namjestaja,
popravak instalacija i druge radove u ukupnom iznosu 150.000,- DEM te su predvidena
investicijska ulaganja u objektu Central u iznosu 179.000,- DEM koja obuhvacaju uredenje
sale restorana, nabavu opreme, instaliranje vanjske terase te adaptaciju poslovnog prostora
povrsine 250 m5 u disko prostor i noc¢ni klub. Realizacijom razvojnog programa planirano je
puno uposljavanje postojecih djelatnika te otvaranje 26 novih radnih mjesta.

Ciljevi predvideni razvojnim programom koji se odnose na investicijska ulaganja u
aktiviranje motela Kunjevci nisu ostvareni. Motel Kunjevci je zamijenjen za druge nekretnine,
koje su zatim prodane. U razdoblju od 1992. do vremena obavljanja revizije, u objektu Central
izvrSena su investicijska ulaganja u ukupnom iznosu 1.095.000,- DEM koja obuhvacaju
izgradnju dvije sveCane sale sa skladiStem i kuhinjom u iznosu 425.000,- DEM, renoviranje
restorana s prate¢im sadrzajem u iznosu 50.000,- DEM, adaptaciju 16 starih soba u hotelske
sobe u iznosu 100.000,- DEM, adaptiranje 500 m5 tavanskog prostora u 18 hotelskih soba u
iznosu 250.000,- DEM, adaptaciju 500 m5 poslovnog prostora u Sest stanova u iznosu
250.000,- DEM te uredenje okolisa i parkiraliSta u iznosu 20.000,- DEM. Puno zapoSljavanje
postojecih zaposlenika te otvaranje 26 novih radnih mjesta nije ostvareno. Broj zaposlenika
smanjen je s 49 u 1992. na deset djelatnika koncem 2001. Drustvo je u 1995. koristilo
sredstva Hrvatskog zavoda za zapoSljavanje u iznosu 78.810,00 kn za sufinanciranje troSkova
zapoSljavanja deset djelatnika. Tijekom 1995. u radni odnos primljeno je deset djelatnika. Sa
svim primljenim djelatnicima raskinut je radni odnos u razdoblju od 1995. do 2000. Drustvo
nije o raskidima radnog odnosa izvijestilo Hrvatski zavod za zaposljavanje niti je Zavodu
vratilo primljena sredstva, Sto nije u skladu sa zaklju€enim ugovorom.

S obzirom na navedeno ciljevi razvojnog programa djelomi¢no su ostvareni, kao i ciljevi
propisani odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.
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7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

U svom ocitovanju od 31. kolovoza 2002. zakonski predstavnik izjaviljuje da je do
neurednog slanja jednog primjerka ugovora o prijenosu dionica Fondu doslo zbog kadrovskih
promjena u Dru$tvu, a neblagovremena otplata je rezultat financijskih poteskoca u Drustvu.

Razvojni program nije se u cijelosti mogao ostvariti zbog otezanih uvjeta privredivanja.
Uprava je procijenila da za motel Kunjevci nisu ste¢eni uvjeti za ulaganje, zbog ratnih
dogadanja, i donesena je odluka da se motel proda i sve snage i potencijali usmjere na hotel
Central. U hotel su uloZena znaCajna sredstva i stvoren je potencijal za solidno poslovanje
Drustva i mogucnost zapoS$ljavanja.

Prema odredbama €lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeSée zakonski predstavnik moze staviti prigovor u
roku od 8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odluCuje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podrucni ured Osijek, Gunduliceva
16.

Ovlasteni drzavni revizori:

Branko Simié, dipl. oec.

Zeljko Ivi¢, dipl. oec.

IzvjeSc¢e uruceno dana:
Primitak potvrduje:

(zig i potpis)
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KUNJEVCI, VINKOVCI

Zbor radnika

Ivan Pranji¢, predsjednik

- nema podataka o ¢lanovima
Upravni odbor

- nema podataka o ¢lanovima ni o razdoblju odgovornosti

Nadzorni odbor

Ivan Praniji¢, predsjednik od 16. prosinca 1996. do 18. svibnja 1999.

Ivan Udovici¢, od 16. prosinca 1996.

Marinko Martinovi¢, od 16. prosinca 1996., a predsjednik je od 18. svibnja 1999.

Tihana Udovici¢ od 18. svibnja 1999.

Direktor ili Uprava

Marijan Udovici¢, direktor od 30. travnja 1992.



